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PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO

1 PREMESSE

L’esproprio per pubblica utilita & finalizzato all’acquisizione, da parte del Comune di San
Maurizio Canavese, dei terreni che compongono l'area l'individuata all'interno del P.R.G.C.
vigente nell’elaborato Tav. 12-3Vs “Azzonamento e Viabilita” denominata S10 — Aree per
servizi a livello comunale con destinazione d’'uso a parcheggio. L’area in oggetto € compresa
tra Via de Amicis, Via XX Settembre e Via dei Fiori e si estende per una superficie pari a
circa 1260 mq.

2 MAPPA CATASTALE

La mappa catastale utilizzata come supporto di base per la stesura delle tavole del piano
particellare € stata reperita dall’archivio del’Agenzia delle entrate — Sister.

Dalla consultazione sono emersi i seguenti dati catastali delle aree interessate dall’intervento
(per maggiori informazioni a riguardo si veda I'elenco ditte in allegato):

Comune: San Maurizio Canavese (TO)
Foglio 44
Particella 575, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8.

3 LA GEOREFERENZIAZIONE

Il rilievo effettuato con strumentazione laser topografica, produce una superficie totale
dell’area pari a circa 1259 mq. La somma delle particelle catastali che compongono I'area
cartografia catastale ammonta a 1299 mq. E’ evidente come ci sia un lieve scostamento
nella sovrapposizione legato alle imprecisioni che le mappe catastali hanno per propria
natura.

4 LE TAVOLE GRAFICHE DEL PIANO PARTICELLARE

L’area & opportunamente individuata nella tavola di piano particellare per mezzo di apposita
campitura colorata come si evince dall'immagine successivamente allegata

5 LE VISURE CATASTALI
Individuate le particelle interessate dalle occupazioni sono state eseguite le relative visure

catastali per determinarne i dati identificativi (intestazione, superficie, redditi ecc.). Tali visure
sono state eseguite nel mese di ottobre 2019 presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano.
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6 L'ELENCO DELLE DITTE

Tutte le informazioni relative alle visure catastali nonché quelle relative alle informazioni sulle
superfici delle aree da occuparsi sono riassunte nella scheda dell’Elenco Ditte di seguito
riportata.

In tale elenco sono riportati per ogni ditta catastale intestata:

- la provincia ed il comune della particella interessata;

- i dati catastali delle particelle occupate;
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7 CALCOLO DELLE INDENNITA’

Per terreni con destinazione d’'uso Seminativo Arborato, il valore immobiliare individuato ai
fini del calcolo dell'indennita di esproprio € pari 11 €/mq.

Tale valore unitario € stato individuato sulla base di precedenti operazioni effettuate
dal’Amministrazione Comunale nel corso degli ultimi anni, in aree comparabili per tipologia e
zona a quelle oggetto dell’operazione di esproprio.

Per il calcolo delle indennita si & quindi proceduto attraverso la valutazione dei dati catastali
esistenti e successivamente alla moltiplicazione delle superfici delle aree interessate
dall’esproprio per un valore venale stimato di 11 €/mq, ottenendo I'indennita complessiva per
ogni particella interessata dall’'operazione.

Si precisa che, per il calcolo delle indennita, il valore finale é stato calcolato considerando la
metratura catastale che, come descritto nel paragrafo 3 — georeferenziazione, € pari a 1299
mg e quindi maggiore rispetto a quanto rilevato in loco con strumentazione topografica (la cui
superficie risulta pari a 1259 mq).

Pertanto il risultato di tale calcolo pud considerarsi cautelativo per la stima delle indennita da
corrispondere.

Come da tabella seguente, il totale delle indennita di esproprio dei terreni interessati
ammonta ad euro 14.289,00.

La tabella seguente illustra le somme calcolate.
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arch. Massimo Cavallaro

Santhia, dicembre 2019
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